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Grundverkehrsbehorden/ Zustandigkeiten

= Grundverkehrsbeauftragter

= Grundverkehrskommission

= Ausnahmenkommission

= Burgermeister im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
= Landesregierung
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Prufungsablauf

= Zustandigkeit/ Zustimmungsbedurftigkeit
— LuF Grundstuck ?
= Land-/ Forstwirtseigenschaft (Kundmachungsverfahren?)
- Privilegierter Erwerb moglich ?
= Besondere Versagungsgrunde
— Agrarstruktur / Uberhohter Preis / Kapitalanlage ?
= Allgemeine Voraussetzungen fur die Zustimmung
- LuF Gst kommt von Nicht Landwirt zu Landwirt ?
= Auslander- und Grauer Grundverkehr (Kumulationsprinzip)
= Rechtzeitige Einbringung (Strafverfahren ?)
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Land- und forstwirtschaftliche
Grundstucke/ Bauten

= Land- und forstwirtschaftliche Grundstucke:
- Abstellung auf derzeitige Nutzung sowie innerhalb der letzten 20 Jahre
- Uberwiegende Nutzung eines Grundstucks(teils)
- ,,Grenzfalle“ — Bescheinigung gem § 2 Abs 6 5.GVG 2023

- bestimmte Baulandkategorien ex lege keine luf Grundstucke —
Selbsterklarung

= Bauten:
- Abstellung auf baurechtlichen Verwendungszweck

- kein Bauakt— Lage, bauliche Gestaltung, raumliche Anordnung, Plane,
Urkunden ...
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Wer gilt als Landwirt iSd S.GVG 2023?

= Landwirt kraft eigener Tatigkeit:
- Bewirtschaftung eines landwirtschaftlichen Betriebes
- Hofstelle im Eigentum und innerhalb des Korridors (20 bzw 60 km)
- Flachenbewirtschaftung:
- mind. 3 Jahre zu 75 % bei EHW zwischen 1.500,-- € und 75.000,-- €
- mind. 10 Jahre zu 75 % bei EHW zwischen 600,-- € und 1.499,99 €
= Landwirt kraft Betriebsubergang:
— ungeteilte Ubertragung eines landwirtschaftlichen Betriebes im Familienkreis
— innerhalb der ersten 3 Jahre nach Ubertragung
— Ubergeber miissen Landwirte kraft eigener Tatigkeit sein
- Hofstelle innerhalb des Korridors (20 bzw 60 km)
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Wer gilt als Landwirt iSd S.GVG 2023?

= Landwirt kraft Neueinstieg:
- nach Rechtserwerb — Landwirt kraft eigener Tatigkeit
— praktische Tatigkeit/ fachliche Ausbildung

Zur fachlichen Ausbildung:

= Facharbeiterprufung

= mind. 5 Jahre praktische Tatigkeit

= Abschluss land- od. forstwirtsch. Fachschule
und einjahrige praktische Tatigkeit

= Abschluss land- od. forstwirtsch. HBLA

= Studienabschluss ,,Agrarwissenschaft® oder ,,Forstwissenschaft‘

= gleichwertige Ausbildungen/ Tatigkeiten im Ausland

= samt Unfallversicherungszeiten

—
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Wer gilt als Forstwirt iSd S.GVG 2023?

= Forstwirt kraft eigener Tatigkeit:
- Bewirtschaftung eines forstwirtschaftlichen Betriebes
- Nutzungsbefugnis an betrieblichem Mittelpunkt innerhalb 60 km
- Flachenbewirtschaftung:
- mind. 3 Jahre zu 75 % bei EHW zwischen 1.500,-- € und 75.000,-- €
= Forstwirt kraft Betriebsubergang:
— ungeteilte Ubertragung eines forstwirtschaftlichen Betriebes im Familienkreis
— innerhalb der ersten 3 Jahre nach Ubertragung
— Ubergeber missen Forstwirte kraft eigener Tatigkeit sein
- betrieblicher Mittelpunkt innerhalb 60 km
= Forstwirt kraft Neueinstieg:
- nach Rechtserwerb — Forstwirt kraft eigener Tatigkeit
- praktische Tatigkeit/ fachliche Ausbildung (analog Landwirte)
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Betrieb, Hofstelle, betrieblicher
Mittelpunkt

= leistungsfahiger Betrieb:
- selbstandige Wirtschaftseinheit
- land- und forstwirtschaftliche/ forstwirtschaftliche Grundflachen
- Hofstelle/ betrieblicher Mittelpunkt
- die eine nachhaltige und dauerhafte Bewirtschaftung ermoglichen (EHW > 600 €)

= Hofstelle:
- (Verband von) Wohn- und Wirtschaftsgebaude(n) von dem/den die Bewirtschaftung
eines leistungsfahigen Betriebs erfolgt
= betrieblicher Mittelpunkt:

- andere Gebaude als Hofstellen (zB Garage) von denen die Bewirtschaftung eines
leistungsfahigen Betriebs erfolgt
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Fallbeispiel - Landwirt

= Kaufvertrag uber 3 ha LN in 2 km Entfernung

= 4 ha landwirtschaftliche Flachen im Eigentum - EHW: 2.400 €
(Lungau); 90 % Selbstbewirtschaftung ab 1998

= Bewirtschaftung von einer im Eigentum befindlichen Hofstelle (seit
1998 im Eigentum) aus




# | AND
3y SALZBURG

Fallbeispiel - Forstwirt

= Kaufvertrag uber 2 ha Wald in 25 km Entfernung

= 15 ha forstwirtschaftliche Flachen im Eigentum - EHW: 3.800 €
(Flachgau); 100 % Selbstbewirtschaftung ab 2022

= Bewirtschaftung von diesem Gebaude aus (Bestandvertrag seit 2022):
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Bewertungsgrundlagen
= Bewertung von landwirtschaftlichen Grundstucken:

—jahrlich verordneter Bodenrichtpreis (SAGIS)
- Basis: Finanzbodenschatzung /Ertragsmesszahl (5 Abstufungen)

Boden ‘ B~/
Produktionsfunktion (natirliche Bodenfruchtbarkeit)

Grad der Funktionserfallung
1 sehr gering
2 gering
3 mittel
4 hoch
- 5a sehr hoch
. 5b sehr hoch (10% beste Boden)

= Bewertung von forstwirtschaftlichen Grundstucken:
- Sachwert des Bestands + Bodenwert

= Gebaude
- Sachwertverfahren
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Bewertungsgrundlagen

= Bodenrichtpreis

BRP (€/m?) = EWBK (€E/m?) X Lf

= EW = Ertragswert je Bonitatsklasse (Heuproduktion)
- Kapitalisierter Deckungsbeitrag + Zuschlag fur Bodenwert
= L agefaktor:

-1 + (Durchschnittlicher Baulandpreis (@ 3 Jahre STAUT) der
Lagegemeinde)/100
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Bodenrichtpreise
Bodenrichtpreis je Gemeindeﬁund Bonititsklasse
durchschnittlicher I.acefakto BK in €/'m”
Gemeinde Baulandpreis rg(Lt] (in Klammer sind die sich aus der Anlage 2
(€/m?) ergebenden Ertragswerte in €/'m~ der jeweiligen
Bomitatsklasse BK angegeben)
BK1 BK 2 BK 3 BK 4 BK 5
(2.98) | (595) | (8.95) | (12.17) | (14.24)
Salzburg 1.311.23 2.3 6,85 13,70 20,58 2798 32,76
Amf 969,63 1.9 5,66 11,31 17.00 23,11 27,06
Anthering 426,53 1.4 417 8.34 12,53 17,03 19,94
Bergheim 585,83 1.5 447 8.93 1342 18.25 21,36
Berndorf ber 159.27 1.1 3.28 6.55 984 13.38 15.67
Salzburg
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Bewertungsgrundlagen

= Bewertung von ‘ i
bebauten LuF ’
Grundstucken:

Landw. Remise

| 3
,,

Stall und
Wirtschaftsgebaude

Bauernhaus

Austraghaus
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= Umgriffsflachen (SAGISOnline) ca 2.650 m?

= davon ,,wohnbebaut*
- Bauernhaus: 200 m? Gebiudegrundfliche
— Austraghaus: 150 m? Gebaudegrundflache
- Gesamtwohnnutzflache 350 m? Gebiudegrundfliche
- Grundflachenzahl: 0,25
- ,fiktives Wohnbauland Bauernhaus 800 m?
-, fiktives Wohnbauland Austraghaus: 600 m?2
-, fiktives Wohnbauland gesamt: 1400 M2 (50 % Baulandpreis)

= Verbleibend f. Wirtschaftsgebaude + Umgriff: 1.250 M2 (2facher Bodenrichtpreis)
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Besondere Versagungsgriinde

m nachteilige Agrarstruktur
GroBgrundbesitz, Kapitalanlage, Eigenjagd,
WeiterverauBerungsabsicht, ohne zureichenden Grund
m Uberhohte Gegenleistung
m fehlendes Bewirtschaftungskonzept

m offentl. Interessen nachrangig

leistungsunfahiger Restbetrieb

m Widerspruch allgemeine Yoraussetzungen
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Exkurs: Gebrauchs- und Fruchtgenussrechte

= Fruchtgenussrecht ist kein Nutzungsrecht iSd § 7 —
Zustimmungsbedurftigkeit

= Ausnahme bei ungeteilter Betriebsubergabe im Familienkreis:
Fruchtgenussrechte oder sonstige Nutzungsrechte zugunsten der
ubertragenden Person bis zu deren Pensionsantritt, hochstens jedoch bis zur
Erreichung des gesetzlichen Pensionsalters
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Amtswegige Verfahren

= Nachtragliches Prufungsverfahren
- grundbucherlich bereits durchgefuhrter Rechtserwerb
- Zustimmung fehlt oder zugrunde liegende Bescheinigung unrichtig
— Anmerkung im Grundbuch
- Antrag auf Zustimmung nachzuholen

= Wiederaufnahme des Verfahrens gem § 69 AVG
- insbesondere bei ,,Erschleichung®

= Uberwachung
— Vor-Ort-Kontrollen
— Auskunftsersuchen
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Danke fiir lhre Aufmerksamkeit!

Fragen?
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